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3auverwaltung Jer Gemeinde Rietschen

Textliche Festsetzungen (Teil B)
Zum Rahmenkonzept ,Erlichthof"

I. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

uf Grund des § 39 des Baugesetzbuches i.d.F. vom 27. Au
. 2141) i.V.m. den §§ 1 - 25c der Baunutzungsverordnun
anuar 1990 (8G3l. I S 127} mit spétersn
aup-.anungsrechtliche Festsetzungen getro

ust 1997 (BG31. I

.d.F. vom 26.

en Zoigend

o) AQ «Q

erungen wWer

Fan -

0 ¢ wn :U

1. Art der baulichen Nutzung

des Geltungsberei
musevm ,Exrlichthcf™ § 1

sind Handwerkspbetriebe,
Ubernachtungsicscrisbe mi
rer -zeugnisse, Gaststédctten mit
X z Charakter sowie
Sesucherinformationsgebiude.

2. Ma8 der baulichen Nutzung

2.

2.

Zahl der Vollgeschosse I
Grundflichenzahl (GRZ) 0,6

B
1
2
3. Bauweise

Im gesamten Gebiet wird dia offsne 3auweise fastgeschrishen.

4. Nebenanlagen

Jdebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO sind auf der iberbauzarsn
Grundstiicksfliche zuldssiz.

5. Stellplitze und Garagen

sind

ile Uberbaubarsn Grundstiicksflichen ergeten sich aus dem zeichnerischen
eil des Rahmenkonzeptes.

Die Baugrenzen geitsn auch fiir die unterirdischen anlagen.

7. Gebote zur Pflanzung und Pflanzerhaltung

=

n den im Plan durch Planzeichen fest gesetzten Standorten sind im
Sffentlichen Bereich Hochstimme mit 2inem Stammumssz
emessen in 1 = Héhe zu prflanzen. Je 50 a2 uEDnude-

[Yelayes
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ftir den EZing
Cbstbdume sing
anzucrdnen.
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s sind Zolgende

Grofbaume:
Acer platanoide

Obstbaume :
Es sind aur Hezh

Veorwiegend scl

Unterpflanzungen:

Cs Ha
G Blu
G St
£ Ge

vom 27.August 1337 (BGBl. I 5. 2141)
dchsBO) (S&chsisches Gesetz- und
werden folgende 3rtliche Bauvorschrift

1.2 Dachaufbauten /Dacheinschnitte

Dachaurfbaucen

ie zwingend aus
Entrauchung von Gebiudstsilen notwendig

1.3 Kniestock

Die Ausbildunz 2 Xniestockes ist unzuldssig.

1.4 Dacheindeckung

Zur Dacheindeckung

Zclgende Materialien zuldiss

P
«Q
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- Zieg rotbraunen Tarbtdnan, &s scllen mogllicnst
gerau Ziegel angewandt rden

-  pei i diese der
Tarte

cdaches zulissi
ren kénnen bis zu
n

zugelassen werden.

1.5 Hausgruppen

jausgrucpen sind
ist je Gehoit nur

ausgrupcen sind hinsichtli
deckungsmaterials, der Tarbe der Cachdeckl
ind der Fenster aufeinander abzustimmen.

=nd unbes&umt

ST
P

r zur Anwendung kommen.

)
w
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o
ct
“t

(Dachrinnen und
Kupfsr ver

wand we

2. Nebengebidude

2.1 Dachformen

nd Satteld&che
\gen sind denen

Gebduden sind die Mafe und Dac

standerte

aur zulidssig,
schen Grinden zur En

notwendig
léssig.
2.3 Kniestock
aus
2.4 Dacheindeckung
4552 deckung sind folgende Materi
- 1 in rot bis rotbraune gerauchte

Far
nis-orische Ziegel zur Anwendun
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Gendft nur eine angemessene Anza
z
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Es xCnnen wei Ziegel {(méglichst gebraucht
und unbesdumt2 3retter zur Anwendung kommen.

(Dach

entwidsserungsleitungen

3. Einfriedungen

3.1 Materialien

19

Zinfriedung darf héchstens

innen
chutzeinrichtungen sollte Xupfer verwand werden.

1,20 m bezx

und Failronre) und

3.3 Abstand von 6ffentlichen Verkehrsflichen

1gen missen zu den 6ffentlichen

w1

T

4. Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nach folgender MaRgabe

Leistung,
a2

Zinzelbuchstaben.

VerkehrsZlicn Abstand

von

zuldssig:

©
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Sauverwal

der Gemeinze 2:retschen

5. Vorgirten

Vorgdrten sind als Grinflichen o der gdrtnerisch
nistorische 3auerngarzen gestaltat werden.

III . Hinweise
1. Archiologische Funde

Vor Begirn der Erdarbeitan ist das Arch&ologische
schriftliche Bauanzeige mindestens 4 chen vcr 3
Die Bauanzeige soll die ausithrende
und den verantwortlichen Bauleiter e

5

Archdologische Funde !
Zber, Kno 1

[

[N G )

o

chsen,
r

térung zu sichern.
2. Bodenschutz
Laut Merkblatt

Bodenschutz zur
1998

Umweltfachsamtes ,Anfors
ubetrisblicher Bodenbelast

che Grundlagen:
rstes Gesetz zu
achsen (EGAB);
augesetzbuch (SauGa); $ 1 Abs.
dchsische Baucrd

- Bundesnaturschutz ;
"An‘*ck aul sparsam
ierung hauoet..ec“

odenschutzes wihrend de

und zum 3odenschu

E
S
B

0
w

Das im Zuge des Erdaushubs an
Wiederverwendung zuzufiinrsn.

unzulissig. Zwischen
einer HShe ven max.
Zrosion vermisden we

3. Altlasten

Werden wdhrend der 3au gkelt nicht unerhebliche 3od rbelastungsn bekannt
oder verursachac, ist das Umweltamt des Miederschlssisch
Ccerlausitzkreises, Unters Abfal lbehdrde unverziglich
setzen.
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Zauverwaltung der Gemeinde Rietsclen

Srlijuter:zng d=r Nurzungsschaclione:
Art der baulichen Anzahl der
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3auverwaltung der Gemeinde I

1. Erfordernis der Planung

Der
»Schrotholzhé
Dienstwiesen
der Gemeinde
Denkmalpilege len is
Schrotholzhduser solltern in r
bleiben und einer breiten O

eglona‘tyolsc“e_ Zusammer
fentlichkeit zugédnglich

W

Der 1990 vorgesehene Umfang der Umsetzungen von
Uberschritten worden. Die Erhaltungssatzung aus dem Janr 1993
weitere Genehmigung vin weiteren Bauvorhaben
Ursachen gen in der Notwendigkeit
Schrotholzhduser, die an ihrem urspriingliche
hatten und verfallen wéren. Weiterhin ist de:
einem wichtigen touristischen Anziehungsounkt
ie Geb&ude sind mit Nutzungen versehen word
asstube, Bauernhofladen, Naturladen, Gaststit
urch die MNutzung der Gebdude in  Verbindun
ra

ktivitdt konnten Dauerarbeitspla

NE

agen von Gewerbetreibend

W

Siedlung

W ormmow

Im Tei
2, Gemarkung Ristschen ist der Bau eines Besucherparkplatzes 1
Baugrundsticke liegen zur Zeit im AuBenbereich nach § 35 BauGB. DJamit Ist

cdie geplante 3ebauung unzuldssig.

2. Ziel und Zweck der Planung

Mit dem Rahmenkcnzept sollen die olanungsrechtlichen Voraussetzun

die Zrweiterung des ,Erlichthofes"™ geschafifen wexden.

Die Flursticke 63, 56, 57, 58, 60, 61 und 62/2 sowi und 50 z2
Gekbdude und

der Gemarkung Rietsch
Par

sind fiir eine Bebauuny mi
kZl&chen scwie den zu 5

igen Verkenhrsflidchen vorgesshen.

«a m
)
5

3. Inhalt der Planung

3.1 Art der baulichen Nutzung

Die Tlache soll ais Sondergebiet chtmuseum ,E
Werden.

sind Handwerksbetriebe, die historischa Handwerkstec

Ubernachtungsbetriebe mit historischem Ambients,
ir Naturerzeugnisse, Gaststdtten mit Veranstaltungsgebduden und
mit rustikalem Charakter sowie reine museale Nutzungen und
niormationsgebdude.

3.2 MaB der baulichen Nutzung

MaB der baulichen Nutzung wird auf maximal II Vollgeschosse und 2ine GR
von 0,6 festgesetzt.

Begrundung zum Rahmenkonzept ,Erlichthof™
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Sauverwaltung der Gemeinde Rietschen

3.3 Uberbaubare Grundstiicksflichen

m Planteil

Jae

Jie Uberbaubaren Grundstiickflichen sind durch Baugrenzen
gekennzeichnet.

3.4 Grunordnung
der Planzeichnung sowie in den textlich Fe

s
Ra“nenkcnzect werden Bestimmung f£ir eine sinnvoile BDu
Plangebietes aufgenommen.

Tsetzungen zum
irchgrinung des

Die bisherige Nutzung als Ackerland {Nr. 81
keine botanischen oder

AuZl den geplanten 3auflédchen sind keine Einzelbdume vorhanden.

umbestand wird vollstindig srhalten und durch weitere

von wasserdurct
Madnahme

G Unordnungsplan wird

nzeichnung und im Text c
s g troffen. Die MaBnahmen Zingriffe
den Natur- und Landschaftshaushalt innerhalb des Rahmenkonzeptes
en als ausresichend angesehen werden.
3.5 Verkehrsplanung
Gber erschlossen In inneren Erfolgt die
ng durc traRe Am Erlichcthef und durch eine noch
anzulegende eflungsstraie.
94 PKW - Steliplatze
itzen wurde bewusst Sisdlung g e
den, dass die KraftZahrzeuge abgestell: werden und die
n die Siedlungen gehen. i i

tber die vorgenannten Ersci

aitungen, die nur an Wochenenden

den die vorhandenen Parkflichen dur
der Gemeinde ergidnzt. Das
ar e vor der Gemeindeverwaltung (30) und die
23] Wiesenfldche sidlich und nérdlich der Que

liche fir etwa 800 DPXW zur Verfligung s
964 Stellpldtze zur Verfligung. Bei dur
or Fahrzeug kénnen 2890 Besucher
ltungen Dbesuchen. Bei Mirkten ist von ei achen
wechsel wdhrend einer Veranstaltung auszugehen. Damit kénnen bis
Besucher je Veranstaltung empfangen werden.

H\

uerwehrzufahrt erfolgt tber die 3 115, den Turnerweg und Uber die
auungsst:aﬂen.

Zegrundung Ium Rahmenkonzept ,Erlichthof"
Seite 3
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Sauverwal: Rietschen
3.6 Baugestaltung
Z5 sind nur Schrotholzhiussr, chwerkniuser p&ude aus
Raseneisenschlackesteinen und aus alten aiscorischen zulissig.
Moderne Zlesmente sind so zu gestalten, dass

werden.

4. Vorbereitende Bauleitplanung

-3
m
e

Jekennzaic
ausgewiesen.

Jas Rahmenkonzept ist damit ni

c EY entwickelct.
Jer Flachennutzungsplan wird bei seins

3 -

= T

Ung angepasst.

Sie fldche des Rahmenkonzeptes is Freilandmuseum
»Erlichthof™ (SO)im Flachennutzungsplan

5. Bestehende Rechtsverhdltnisse

Jie Grundstlcke des Planbersiches liegen im AuBenbersizh nach § 35 BauGB.

[+))

Plangebiet

Der rZumliiche Geltungsbereich des Rahmenkonzeptes =umfasz
ca. 4,4 na.

Wwird begrenzt:
Norden: vom
Westen: vom
Stden: vonm
1 Osten: vom

urnerweg,
orsthausweqg, vom Feldweg, vom Grundsti
hg k 31/7, vom Weilen Schéps,

eilweise)

(9]
*n
)
ot

je 50 m? versisgel
Strsuobstwisse zwische
?Zlanzqualititen sind Biume mit 12-18
3ailen zur Anwendung zu bringen. Eirne
gewdhrleister

Cbstbdunm

Tir die grinordnerischen Festsetzungen sind folgende Arzsn zu verwenden:

GroBSbaume:

Acer platanoides - Spitzahorn

Carppinius peltulus = Hainbuche
ia cordata, in Sorten ~ Winterlinde

3eqrundung :um Rahmenkonzept ,Erlichthof™
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Bauverwaltung der Gemeinde Rietschen

T:lia tomentosa, in Sorten &
Obstbaume
Zs sind nur Hochstimme lokaler méglichst alter Ostsortan
“orwiegend sollen rwendet werden: Apfel, 3irne, Kirsche
Unterpflanzungen:
Cornus kellsev = Hartriegel
Geranium sangunineun - Blutstorchenschnabel
Geranium macrorrhizum, rosa = Storchenschnabel
ieﬂe a helix = Gemeiner Efeu

gustrum lcdense =

8. Auswirkungen der Planung
8.1 ErschlieBung

sicht erschlossen werden.

ilung einf
zur Anwendung

nd 94 Pkw

zZu Dbauen. Die Kostasn Cetragen ca.
8.2 Ver- und Entsorgung
Cie Ve*sorgung m‘t T:iqkwaese* erfolgt aus dem gemeindeeigenen Netz. Es

den Abwasserzweckverband ,Schépsaue
en. Dieser ist am ZXanal des

O]

3egrundung zum RXahmenkonzezpt ,Zrlichthof™
Seite 5
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Bauverwaltung der Geme:rnde Rietschen

Tilia tomentosa, in Sorten = Silberlinde

Obstbaume :
IZs sind nur Hochstidmme lokaler méglich
LE e

s St t
Vorwiegend scilen verwendet werden: Apfel, Bi

Ostsorten zu
ne, Kirsche,

H KR

Unterpflanzungen:

Cornus keilssy = Hartriegel

Geranium sangunineun - 2lutstorchenschnabel
Geranium macrorrhizum, rosa - Storchenschnabel

dedera helix = Gemeiner Efeu
Ligustrum lodense - Kriech-Liguster

8. Auswirkungen der Planung

8.1 ErschlieBung

Cer Planbersich muss Iin verkehrlicher Hinsicht erschlossen

iner Li&nge von ca.

entstenhen Kosten in

n Charakter der Sied
e

Zw

»Am Erlichthof

Parkplatz mit einer Kapaziti:z und 94 Pkw
lidtzen zu bauen. Die Kosten Zzestragen ca.

8.2 Ver- und Entsorgung

Cie Versorgung =it Trinkwasser erZolgt aus dem gemeindeeigenenx Netz. Es

ist eine Ringlei

b
ot
I
=}
Q
v
(&
[}
W
B
®
3

den Abwasserzweckverband
pauen. Dieser ist entweder
i orsthaus anzuschliefen.

Energieverscrgung Sachssn 3st AG.

nicht vorgesehen. Zenétigten
iie Gemeinde erworben werdsn.

3egrunaung zum anmenkonzept ,Erxlichthof™
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